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1. LES MODALITES DE LA
CONCERTATION

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération prescrivant la révision générale
du plan local d’'urbanisme :

- Affichage en mairie et sur les panneaux administratifs de la commune,

- Insertion dans une publication,

- Mise a disposition du dossier en mairie,

- Une réunion publique,

- Une exposition publique

- Un registre consultable en mairie et destiné a accueillir les observations du public

Le 25 avril 2018 le PLU prét a étre arrété a été présenté aux PPAC.
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2. LA MISE EN (EUVRE DE LA
CONCERTATION

1.

Insertion dans une publication

Des articles portant sur la révision du PLU ont été publié dans le journal communal :

- Journal La Marne du 10 décembre 2014 :
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REVISION GENERALE DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

Le public est informé que, par
délibésation en date du 23 octobre
2014, le consefl mugicipal a preserit
une révision ginérale du Plan local
dubamisme.

Cente  Jélibération, qui présiss Ios
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modalités de concertation retenpes,
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- Journal Le Parisien du 11 décembre 2014 :
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2. Mise a disposition du dossier en Mairie
Les documents du PLU ont été mis & disposition en mairie aprés leur validation. IIs sont consultables
durant les horaires habituels d’ouverture de la Mairie.

3. Une réunion publique

Une réunion publique est organisée le 12 avril 2018. Elle a rassemblé une trentaine de personnes.

Le compte-rendu de la réunion publique est reproduit ci-apres :
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S Révision du Plan Local d'Urbanisme 13
Opération :

Réunion publique

Objet de la réunion :

. 12/04/2018 FERRIERES-EN-BRIE
Date & lieu :

: CR 3
Rédacteur : Nbr de page :

Organisme Représentant Téléphone

Mme MUNCH - Maire X X
M. DUVEAU - Maire x |x
adjoint a l'urbanisme mairie@ferrieresenbrie.
. fr

Ville de FERRIERES- |-V GIRET - DGS 0164661614 |X |X

EN-BRIE
Mme MACHADO - Service donas'amento@ferrlere 01.64.66.90.66 X
urbanisme senbrie.fr
M. BASSET - Avocat X |X
Mn'Te ROPARS - Chef de .cropa-rs@verdl- b142327173  Ix
projet ingenierie.fr

MERANDT - f |al i-

VERDI Mme LA ERA Che ? ame'ratldt@verdl X
de projet ingenierie.fr
Mme DECAUDIN - Chargée | bdecaudin@verdi-

G £ .. 01.42.22.71.72 X

d’études ingenierie.fr

La liste compléte des participants est annexée au présent compte-rendu.

Ordre du jour:

= Présentation de la démarche de révision du PLU : planning, documents a prendre ne compte
= Présentation des piéces du PLU : diagnostic, projet d"aménagement et de développement durables, orientations
d’aménagement et de programmation, réglement, zonage

Madame le Maire ouvre la réunion.
Verdi présente la démarche de révision du PLU et le contenu des pieces du PLU.

Les questions du public et les réponses de la ville qui ont suivi la présentation sont résumées ci-apres.
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p— Révision du Plan Local d'Urbanisme
Opération:

Sujets abordés

Question : Le PLU concerne-t-il les terrains de FAEY ?
Réponse : Oui

Question : Qu'est-il prévu sur la zone au nord ? De la viticulture ?
Réponse : C'était un projet mais le porteur de projet a abandonné.

Question : Quel projet pour développer les déplacements doux ?
Réponse : les déplacements vers Bussy par le pont doivent &tre sécurisés. Ca fait 10 ans

gu’on se bat pour ¢a. Il y a un projet de passerelle. C’est principalement au Département de
le financer.

L’Agence des espaces verts d'lle de France a fait des voies de déplacements, par exemple
rue de la Brosse. Des voies de déplacements doux sont existantes sur le secteur de la
Tafarette. Aprés le chateau il y a un chemin vers Poncarré. Il n’y a pas de projets pour le
moment.

Question : Pour les transports en commun ?
Réponse : On a déja beaucoup de bus, mais les liaisons entre villages ne sont pas bonnes.

lle de France Mobilité concentre tous ses efforts sur I'accueil des jeux olympique et refuse
donc de créer de nouvelles lignes.

Question : Qu'est-il prévu pour augmenter I'amplitude des horaires ?
Réponse : On a développé le transport a la demande (TAD) qui pour le moment n’est pas
encore trés utilisé : pas suffisamment pour en faire des lignes réguliéres.

Question : Je souhaiterais avoir plus d’information sur le TAD.
Réponse : C'est vrai que le fonctionnement est complexe. L’heure de la réservation ne doit

pas étre en concurrence avec la ligne réguliére. Les déplacements sont aussi mutualisés.
L’augmentation des amplitudes horaire est en cours d’examen.

Question: Les jardins familiaux sont-ils préservés ?

Réponse : Oui, méme sur la partie latérale ils s’agrandiront un peu. On en mettra en bas de
la rue du stade.

Il'y en a aussi autour du cimetiére.

Depuis quelques temps la taille des jardins est réduite, car il est n’est pas nécessaire d’avoir

de trop grandes surfaces pour cultiver.

Question: pour la route qui va vers le stade, une partie du terrain prévu pour la
construction de logements pour personnes agées était une décharge.
Réponse : si le terrain est pollué il devra &tre dépollué avant de construire.

Question : Comment se fera la desserte routiére de la nouvelle zone d’activités ?
Réponse : Par le Nord, la ol il y a déja un rond-point, pas par Ferriéres.

CRn°

Date

Action

Concerne
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Révision du Plan Local d'Urbanisme

Opération :

Action
Sujets abordés

Date Concerne

Question : Quel sera le type d’entreprise qui viendra s'installer ?
Réponse : Des pépiniéres d’entreprises, des espaces de coworking, des bureaux et des services. Il'y a beaucoup de demandes.

Question : Sur le chateau, que prévoit la zone de constructibilité limitée ?
Réponse : Il y a une bande de protection qui n’apparait pas sur la carte. Seront autorisées les constructions nécessaires aux

activités du chateau.

Question : Quel sera I'objectif de construction ?
Réponse : [l y a un bail de 50 ans. On a repris le PLU antérieur sur ce point.

Question : il y ales mémes limitations que sur les autres zones ?
Réponse : Oui, les hauteurs et implantations sont aussi reglementées. On va refaire une visite du parc en octobre.

Question : Le promoteur du Jardin de I'Impératrice a dit qu'il y aurait des équipements sportifs ?
Réponse : Ce seront des piscines privées.

Question : Que va-t-il advenir de la salle des fétes ?
Réponse : Finalement on va la garder. Elle a un volume intéressant. Il faut |a rénover. On a aussi prévu des nouveaux

vestiaires pour le tennis. On va faire un terrain multi sport.

Question : Est-ce qu'on pourra y faire des petits espaces ?
Réponse : C'est envisageable, toutefois il y a déja des salles qui peuvent étre mises a disposition des assaciations.

Question : La maison de la nature
Réponse : elle reléve de la compétence de Marne et Gondoire. Il va y avoir des aménagements. Elle pourrait devenir un

musée.

Question : Le long du chemin de la Brosse, c’est étonnant d'avoir du stationnement.

Réponse : C'est nécessaire pour réguler la vitesse des véhicules. La route pourrait étre élargie devant les habitations.
Les gens du voyage sont actuellement sur le terrain de TNT.

Question : Le local TNT va étre repris ?
Réponse : C'est en cours d’examen.

Question : Voies de déplacements pour les vélos. Il faut faire une voie cyclable rue de la Brosse pour desservir la nouvelle
zone d'activités ?
Réponse : Cette route est dangereuse et ¢a nécessiterait des frais énormes.

Question : La sortie de ferriéres est dangereuse a vélo.
Réponse : C'est parce que ce n’est pas adapté pour ce mode de déplacements,

Question : Pour le projet de résidence pour personnes agées, c'est sous quelle forme ?
Réponse : Ce sera des logements non médicalisés.
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4. Une exposition publique
Une exposition progressive de panneaux s’est tenue dans les locaux de la mairie.

Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

de FERRIERES-EN-BRIE
L~ Que contient e Flan Local d'Urtranisme

DEF'N'T'ON L st e presensacon evprss le dagnieic o |safie b chote o ont guidé faberaton des documents dis PLU
L Ouest-ce que le Plan Local d'Urbanisme ! m" s ,,,’,::,',T-?WM mrﬁmvmun:mmumnﬂﬂzl:
e de vie, déphements_|
—p  Undseument deplartficionurbaine
Les Dnmnsateas o nimiemant ot che Programimation [OKP) permettent dencadrer Iaménagement 5ol st des secteurn
—» U coth 3 Tusage de tois : habitanis actuels et s, st desthmatges paricives.
ﬁms,hs,mdel'm,m L piaplemment et ses documents grphigses foent bes Rgles appdcables 3 it de diacume des mnes urbankees, 3
~p  Une rifledon prospective axr s projot armmumal LT ey
stnsovamt cars le long tere Liss semvitinces, ‘it prublique woat & dala proprite privée ot du deutt du sol qui s g
A
—p D5 shugles esntilies pour mésorver e adke de *
vie d Fonfdtes-an-brie ot pastive som dvoltion L & o chverss o0 matsie 1, fachislogs, ..
LA CONCERTATION CALENDRIER PREVISIONNEL
= A i y Délibération du ConseilMunidpal presaivant le FLU
Qual visage de Fermidms-en-Brie demain ? obve 214
Uigupe munidpale propese diffésents  Une expesition en maie présente Jes +
upports ot temps de rencontres afin  éudes 3y fur er 3 mesre de
dassoder les habitants au devenir de  [Smancement de bprackdae. Définition des objectifs - Diagnostic
Femtares-en-Brie,

\d

Un comité de plstage, anime par I pas riunicns sorganisent avec les

Ghinet Verdi-Coreed ot consbtus déhs yoortions lacales o Ios Famibrok. Projet d'Aménagement et de Développement Darables (PADD)
valide les onentations de fétude. {débatdu Conseil Municipal sur les orentations du PADD- fuilfer 2076
Un regtstre mis & dispesition 4 fa malde, +

e Jours et horalres dioumerture pormet o SR EtdE matién (0AP)

pewistaves de noter Jaurs obsenations,

¥

Réglement,
UN PLU COMPATIBLE AVEC LES i
DOCUMENTS ET OBJECTIFS +
SUPRA-COMMUNAUX At ummderwwmg;mmwmmt
Mai
Le termtoire de Femsresen-Bie  —s L3 Métropole du Grand Parts +
sinscnt dans différentes échelles  quil fixe notamment des cbjectify de Avis des personnes publiques ssociées
temtoriales &t peimétres  produdtion de logemients (g Dépariement...) -3 mol
Insttutiennek, ipllquant une it __ 1o Schéma Directeur de la
#n comple ou unme mise en Reglon llz-de-France (SCRIF 2030) +
ompatklte d R Lol soima pogona de
dUrbantsme avec_en particalier : Cahétence Ecolagique (SRCE Enquéte Publique - I mois
Approbation du PLU
par détibération du Consell Munidpal
OHROCFRANG &
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Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) de

FERRIERES-EN-BRIE
L'évolution de la population partranches d'ages

UN CARACTERE RESIDENTIEL AFFIRME

L Unecroissance démographique constante o
——>  FemBres-@n-Brie 3 NI det dynamiques d op phigreguinCatives : -
- Enre 1575 e 1962, dynamique en décailage par rapport & I3 dynamique chservde arechede -
i degartement qu sestiue entre ] 965 et 1975 |+
- Ente 1969 et 2006, dynamigueplubdt an comirate par rappart 2 évoltian démogphique da .
MP]nmlt_ I B8 bl e B 0 sl b Al ane Al & S8 aredO) b Td e TR e
—» Deglls 2006, 12 commune poursiit sa crolsance demogrphigue. ommmément s ses cojactis Liéwalrikan & La poputation femeretse it senditienent cellede | enambledu EMRIE AT,
SHVANE LN rylhme plus SONLemL que et P Famminieted & N2y meats, annote des différen o=s panrla trandhe des 303 44 20 ( @valkutbn plus inportantequ'a fechete
Departemert) nallnale) et celledes 75 ans et plus  voltion moivcre conpand a Fedelenationiie)
L L— Unecommune famlifale
Un parc de logements en constante progression * s principales svolutionsde & rctine par 2ges desFarmus sait :
- Une 2ugmextation 02 12 prapartion de jeunes & des famibes (dases d'3es des 0.4 14ansel
Evolution du nombre de logements par catégorie & 302 M an).

- Unetandance au viellsz ment avecune augmentation des tranches daes desplas de 60 ns
- Une diminutbs de 13 trandhe dages des 15-9 ans

L Unecommune bien équipée

| = —
i e
Ty St
o
3 W Sm——
—p Une progression constantz ds 40nbie delogements surla COMTUNE veCune progression depus 2 J E
2005: 351 logenents ont & constlts wr & paripde 2006— 2011, TN [ —
Une majote di par de hgements de Ferikms-en-8rie est mmpusde de gands logements : , T
212011, 65,58 t pare trtal est compask 02 4 piteset plas W . .' peery —
——4 Des 5 pIces B phus RpréserTient 45,7% du pax toat S -
matremp moam—

— Line erdannon & [ dboeralication it pant enire 05 ¢4 21011 : [ propection de logements dr
3 Pkt 6C IS 3 derenué au prefit de iogements de 2 pikess
= E1201Y, e arc de lagemenis de Festibres-en-Brie est equibng:
- 165 MGl ons I Présenient 53,48 di parc totad delogements
- 165 Zp partements représentent 46,3% du parc batal de logements

T

Sourmae IGN, Werd conial

UNE ATTRACTIVITE ECONOMIQUE

L Une bonneaccessiblité afa commune

Layioate A4 nelant Park & Metz, et dbrientalion Est-Cuest longe La limbe Hord delaComause.

FerTies-en-rie sestue 3 mains de 2 im de 12 gar de Bussy-Saim-Gaomges, qU8 et desiere par(e AER A permeciant
de repindre en 33 minates Chdelet-es-Halles, o1 4B Nlnutes L Déemest & S minwbes'Yal TEwrope.

La g SHCF AR LIguy-surMame, siude 5 Kam a1 Hard o2 Ferres, permet éqalement anx hatitamts de 13 ommune
de rjoindre 3 gareded "Bt 2 Parks en 30 minutes envion.

Lo S wee de IS SIT ) mmmLnedt a destnatien de b Gk de Busyy-Saini-Georgss mncibine de&h du matn 3210,
Le transpart foncilomne anssl le week-end, avec des passages maits MEquems. Le fransport & commun dessert les
nes dact MiEs, b cante-dlle et le chbeau, soft fensembledes zones urbankées delaconmune.

PEH

L Des activités économiques tournées vers |a construction, fe
conseil et lalogistique

DES ENJEUX IMPORTANTS

—p Fawaroes |4 mstiticns d'ane ofire de hg dweraif

-~ Rmforce [TITaMLE emnamiguede B @MIEhe el SIQURGRINE 025 Snemies
¥ I temitoires | imirophes

= Fovorner ure amp fiE care faflre en el serviced de b 02
dariiviis situde an Nord o L mmnune <t celle d cenire-vile

——p Appeles i une nsdlewe devierte ea Tansperts e commus afin de nieux
desserse l 2ane dactishis et &5 drwnn mquprrets de ) commure

Plan local d’urbanisme de Ferrieres-en-Brie — Bilan de la concertation — Approbation — 2019 Verdi Conseil

11



Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

DIAGNOSTIC 2/2

UNE V| LLE RURBAIN E iy BRUPSEMATTGE BN T30 e s
. . —» Un cenire boarg ancles agrédments dedlvers manaments &1 edifces
Une vile Turane” sedennit par soncaniciare mixte, ale dénende 3 la foks des avamtages 3 valeut patnmoniletemaaiie, 3 reserves
PaySagers des espaces natLels qu I'enbaLrent ef 0es avartages de L proxinilddes adivees emmmigees
e b métropole parkietne —— O édiices clasies o insris en MDALIMRILS ML Ques proceges
Ve gatriming il Do 3 @ractEse faresti e et e
ey UNdouble paysage : un sie LbENISE 20 noRd camportat ~—= Dlvers &lments bkt quabies de part lear T
une zone dactivités dense et dyramique o un e aaturel o boisd an sud qui Micpant 3y @ractére(denti aire de  commune
yamq g L ]
velicale Fimage g'yse commune oRg0tée SOUS forme devilage s'ouvrat sur de
nunhrem:?msmmem:msm devilge —+ Des mursen plares de mewlive, svant de doture 3 certahes
batisaes, bénaficlant d'une protecion pardculer e car participant
. ) valeur du paysage urtain
(oope vangersaie de Fe dires-Lo-five SLL ol dupa v
Bp— I e I d messer 4,
ol Akl DT X —— = ena s [rese—.

- Tima e e

e MAPTesl MAT T A (I ATOIP; DTS XSO (2 FMRTeS- E8-Onie (s 2 V)

- e "

De vastes espaces bemes bofdam la dont s fofét regomle deF
constituant un éément de b asntule vente de ['lede-Hance

Une divefté d'esnces femaiquables ders Ja vallée de |a Brame, la
plSence de F'étang de la Taflafete busnt 2 s quslié &dogque de

Py oy
Phus de 804 du tefoefe crvruna et un (&efvoif de teodivefiné o miieu borsé

DN

peces plotene i Hatisnal de Ptfimone ratusel

Des pefores vomdles et des pownts devue qu pefmettent de pefoeved et de grofres
de [édin de weickife qui entoule la ommune

—

—p

=—=# Desentfeesdemlles peu malquées, cléamt é éfe aveci'espace
ermilonnant

——

—

—-

DES ENJEUX IMPORTANTS

— Présemere (aiTiMoRe I E=cral of wian 20Cen,
margees SeMMentd amninde

— Putiger s p =
POUr o TSty 409 que IS espaces natLrek agles;
s pETUrypIbs .

— Prsave des 2ones de
15 spraces It et les e V2 ek

===+ Comerver e QI aRre rural o Sud 0o Fervine-£n-Brie

COBUR DE FRANCE \
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Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Projet dAménagement et de Développement Durables

UNE VOLONTE DE DEVELOPPEMENT QUALITATIF

Le projet urbain de Is commune fepose suf 2 grandes volontés: une cloissance maitfisée du parc résidentiel, un développement des facteuts
d'attractivité de la cormmune afin d'assufer a cette defniéfe un dynamisme résidentiel, économique et une qualité de I'envifonnement, et une
volonté de présefver le cadle de vie actuel des habitants. .

L AXE 1: RENFORCEMENT DE L'ATTRACTIVITE RESIDENTIELEE DE FERRIERES-EN-BRIE

—> Permattre un parcours réd dentlel complet sur [a Commune afin de malntenirla mixté
générationnelle:
- Divetsifef Jos ypolagpes de logementy afinde pefmettye i bautes le pepulatians de REafivef un parcours Rsidermtiel
compiet auzin de (2 commuse
- Waintenif et encaufagel une it sac ke 10 seindes e au piy o en [
logerienty divefuifs faceession i la popfits, [ngement socal . Jawecuse Fapnnnd: nouvea h;mems oK
—+ Pearmettre Facces a I'emplol et aux équipements:
- Favoref bz déve loppement de N2 nuxde fangpalts en canmun
- Anénagef Ies sspacs de statiomenerts afinde fenforcer'sceessbilké 1 equipernents

= Développerus feeaudelinipm davees, i panif du Fé t, quip ecterles dférats quaniens
de b ommune, de desarfvilles plincipaur équipemer—is et de fimitef k: ruzames liées Ju thific el .

- Favorietla crértiond‘une Fuinon dace [piétons et cpcles) au fanchisnement i o de laniout A4 ™ wherschafrudet
Farofiveth darm vefs bes gale= feModnites de Busy-Saint-Geniges ot Lagny-ar-Wime oot el

— Malntenlr et acapter ['offre en équipements et en Iulsm pour les populations aduelles et futures T TR
- Adaief s capacité d accued des équip ils doizauce d hige ervisagée B
o -7 o e g £ D e
- Résffimerles iu’dsdllemgdehhﬁen:m:mlmdehnﬁpﬁnlqunhn&renl-ﬂm P S e

- vl getds faascats 03

ipp, b e g de s Pt

T s Y o,
i i

L AXE 2: LE DEVELOPPEMENT DES INTERACTIONS ECONOMIQUES A
UECHELLE COMMUNALE ET INTERCOMMUNALE

— Henfurcerl attractivtd de Femidres-en-Brie:
Créerune ne f actiwitis en matisuitédu pafe dactivits i Collégien, en lies avecles 2ones dactivitisde

an!m-en-lnectll funse oaee damé |gmullammm [ZAQ Inddi: ) Iﬂy—inn-éuigu

- Denforet | h du teMitoile, ensa) quip! en
valofisant les nus:fnnpmuld(mllgenmr: )
- Pelmeitie {e développ €mues sulle tertimile poul Fépandre: aux rtientes

des feMiehi et pefmetifel'@sahriandes modes de tfovail (le t3afavad parexeruple)
— Parmettne le développament des équipements commerclaux:

- Pefmestr la diversivé et I complé Ede l'aFre ak le pile de gavdes susfa
commeldales as Nofd du tef fiaife etles mmlln:lde pln'lnm dinslevillage
- Waimeritus nivem déquyp porede st besoins de

actuelles e futtfes, enurenant le commeke de prnnllh
— Soutenlr le davaloppemnent émnomique et I'emplol suf [a commune:
- Sappuyel uf le diveloppernant de 20aes d activités afin de frvolteef Feraplei suf b comrune
- Famoliae! l'stifactiviti toufistique communake awiouf de fecale de Vemce llence a la flangaise

L AXE 3:LA PRESERVATION DU CADRE DE VIE DES FERRERQIS ET

L' AFFIRMATION DU CARACTERE RURBAIN DE LA COMMUNE:
—! Assurer 3 maimse du devdoppement de Furbankation:

Peineitre le o zation auseinde 'arvelappe uibaine fefliz roise fin de Iépoadre 1w
chpedib de dﬂehpwmm ulhmduSIﬂIFﬂ delimis hl:lm:m wfbrin en pefmeitantune extevden utmine
de 46 hechils

- Adbpie 'steasion de lespace bain en mbifence avec b capacité des Fseau de capiuges d'eau poable acuels
- Prézivefun accks fapideaid espaces wstulel
Utifisel le pafcde | vagais afin de mieuxrépond| attertes des p 1 tfmesde

—_— Presenm le patrimolne paysager et assurer 13 protncllm des espacs naturels:

-~ Mett e envabutles dfiéiens paints devue e pefspectives identiisbl Ilmlrml!
- Prezivef ks espaces lmle!l lgimlaaﬁlslmwl Zpastanp i payag
- Meseived ks v He paysay unldehmwu
- lwmumhmq:w-ﬂdc.pmmdemn unr:lu 1 ¥ pactt nifels
Farafoellap desspas uliekp s o chateans de Feffiéfes

— Mettm on nleur lepatimolne ardlmecmral présent  Femléres-en-Brie:

- Présefvef [almatult ufbeine du cemife-baus (implantations, baubeul des bhiti, chitules, et

- Valotoerle prilinaine renllcplile idutnle

- Peimetife ls déation ditinéhai le p ime bt et be p ine rutufel de s nimuse
— Limiter le transite des véhiailes dans|'s ‘aspace urbanisé:

- Favofivef o deviation des flux de véhicules hafs des epaces uthanises

- Nainteni' un gahalk de voie en cohifence avecla talle dea opéfations féaliséss ou prévuesaf b commune

COELR DE MANCE \
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Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP)

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation exposent les conditions posées dans le PLU pour 'aménagement
de sites présentant un enjeu particulier.

VERDI CONSEIL .
COEUR DE FRANCE \
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Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

Réglementation et zonage de la commune

Le réglement permet de fixer les régles applicables a chaque zone délimitée au plan de zonage.
Ainsi, on adapte le réglement en fonction des enjeux particuliers relevés sur chacune des zones.

prlndpalementd habitation

1

1

!

H

| Afn de maintenis et compléter une offre en commerces de proximité au sein du
| bourg, cette zone 3 vocation mbxte permettra lnsertion de petits commerces au
! milieu des habitations. De plus, pour conserver une harmonie architecturale de la
| 2o0ne, les nouvelles constructions sTm plarntert:

| solt a lalignement

| -1t awec un retrit MInmum de 3 m2trés par @pPOrtaux voles & emprises

1 publiques

| Cesdispostticns permettent de prolonger visuzllemsznt Falignement et Ia hauteur
5 des constructions st limitée a 11metres

! De part et d'autre de lallee de Imperatrice, la hauteur des constructions et limitée a
v

L— Zone Ut: Zone urbanisée a vocatlon d'activités

|
!
N |
artisanales, commerclales, indutrielles et hitelléres i
Toute opération de construction d'habitations est Intendite dans cette zone, mises ai

I

1part celles destinze au fonctionnement de la zone ou au gardiennage desactivites.
ILescmmcmns notvedles simplantant

1501t 3 Falignement

|-sait avec un retralt minimum de 3 matres par RPPOIT aux voles &t 2mpiises
1publiques

|La hauteur de ces nouvelles constrictions estlimitée & 13 métres, ce qui est suffisant |
{pour répondre aux besolns des entreprises Implantées sur cette 2one d'activités De |
Jpart et d'autre de Fallée de Nmpératrice toutefols, |2 hauteur des constructlons est
1limitée 3 9 mitres 3fin de conserver los perspactives payragéres des abards de Falide,

routler

| Catte zone non batie correspond & Femprise de l'autaroute Ad. Les constructions |
! | autres que les infrastructures routiéres ou autoroutiéres, les cheminements pidtans, |

H les |ignes basses, moyennes, hautes tensions et les réseauxdivers, (deau et dassai-
| ressement) ne sont pas autonsées afin de ne pas exp dhabitants au
'a la nssance sonore provogquée par e trafic autaroutier, H

L Zone UR: Emprise uttlisée par I'exploitation du réseaux

| Cette pne & vocation d’activités a rtisanales, commerciales, industrielles, de

J bureauxat d'entrepots permettra de créer une zone dactivités en continuité de
| celle déjs existante & Collégien, en lien avec les zones d'activités de Fatriéres—2n
| -Brie & 3 future zone d’améragement concarté (ZAQ Aucherie 4 Bussy-Saint

: Geomges, Las constructions nouvelles simplantent:

| -soit alalignement

| - scit avec un retrait rainimum de 3 métres par ApPOTt aux voies &t amprises

! publiques

1 La hauteur des constructions est fimitée 4 13 meétres afin de limiter leur impact
| surle paysage.
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i
1 lacviee hippique du haras, ke reglement autorise a construction dhabiations,
I
]
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L— Zone N: Zone naturelle aménageable sous conditions

1
i
: Afin de conserver le caractbre rural de la commune ains que le cadre de e
| dont Jas habitants profitant, catte zone est destinge & restar naturelle. Seules les
| Instaltations d'équipements collectifs ou sportifs y sont autorisées & condition
! quielles ne sojent pas incompatibles avec une activité agricole, pasterale ou
f farestitre, et quilles ne ponem pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces
i naturels at des pa

I Les jardins I‘aml‘liauxsont conservés en cette zone,

! Les constiuctions simplantent avec un recul dau moins + métres par Rpport
| aux voies et emprises publiques et leur hauteur est limitée 3 11 metres afin de
| préserver un environ nement paysager naturel

i

1

]

L Zone Na: Zone d'activités en cohérence avec[a vocation

naturelle

1] 1
1 ]
] ]
[} L)
V !
1 L]
' i
'

| Catte 2008 comaspond  |'ancienne buanderie e long de I'étang de la Taffarette. i
| Sontadmises surcette zone, les activitds commerciales, artisanales et :
| hivebéres afin de permetire |a mustation de ¢ette consinuction en encadrant |
| son développement au regard de l'environnement paysager. Les constructions !
i s'implamtent avec un retrait minimum de 4 m&tres par r@apport aux voies et |
i ) . S oy .

;  emprises publiques et ont une haateur limwtée 3 11 métres afin de limiter )
| himpact des constructions sur le paysage environnart it
| i
I (]
' L}
1 []

L— Zone Nb: Zone naturelle a vocation d'équipements

dédiés au sport équestre et d'habitations
La zone Nb (dentifie le haras privé de Ferrieres-en-Brie. Afin de développer

de constructions et d'Installatlons nécessalres a catte activite.

Las constructions sImpla ntent avec une marge de 4 métres minimumpar
rRpport aux voles et bl Deplus,fak le 3 Mntdrieun
de catezoneast dell meua afin de limiter Fimpact de 25 constructions sur le
paysage anviTonnant

L—TZone Nc Zone naturelie a vocation d'activités et
d'équipements d'Intérét collectif '

Zone 3 vocation d'activitds commerciales, hoteligres,de bureaux et

i dhabitations nécesaires aux activités.

Tout bncement d'opération de construction est conditionné & la compatibilité

! du projet avec le caractére naturel de 2 2one.

]
i
I
i
]
I
]
Las constructions simplantent avec une marge de 4 métres minimum par !
rapport aux voies et emprises publiques, [ hauteur des constructions est limitée |
I
i
i
i
i
]
I

' a11 mémes afin de respecter ke caractére naturel de la zone.
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Elaboration du PLAN LOCAL D'URBANISME (T.-PLU)

Réglementation urbaine et zonage de la commune

Le code de l'urbanisme délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU}, les zones agricoles
(A), et les zones naturelles et forestiéres (N) de la commune.

- Zone wrbanisée 3 vocation mixte, princpalement N —
Fhabitats
- Zone utbanisée A vocation d'activités artisanales,
g Zones natirelies aménageables sous
Emprise utilisée par Fexploitation du réseaunx — conditions particsiiéres mentionndes
- routier dans le réglement
AU Zone destinée 2 atre ouverte 2 Furbanisation
COBMDE FWCE |y
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Les panneaux sont consultables en salle Rothschild dans la mairie annexe ou se trouvent les bureaux

du service urbanisme.

5. Mise a disposition d'un registre
Un registre consultable en mairie et destiné a recueillir les observations du public a été mis a
disposition du public. Aucune observation n’y a été inscrite.
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6. Réunion des personnes publiques associées et consultées

Le 25 avril 2018 le PLU prét a étre arrété a été présenté aux PPAC.

Le compte-rendu est reproduit ci-apres.

ER— Révision du Plan Local d'Urbanisme
Opération :

Réunion des personnes publiques associées

Objet de la réunion :

2 25/04/2018 FERRIERES-EN-BRIE
Date & lieu:

EXN
CR 3
Rédacteur: Nbr de page :

Organisme Représentant Téléphone

Mme MUNCH - Maire X |X
Mme FITTE-REBETE — Maire adjoint mairie@ferrier X |X
_ Mme VOIRET - DGS esenbrie.fr 0164661614 |X |X
Ville de FERRIERES-
EN-BRIE donascimento 1
Mme MACHADO - Service urbanisme | @ferrieresenbri | 01.64.66.90.66 X [X
e.fr
M. BASSET — Avocat X [X
. cropars@verdi-
Mme ROPARS - Chef de projet . . 01.422271.73. |X |X
ingenierie.fr
_ I dt
VERDI Mme LAMERANDT — Chefde projet | > 2 erandt@ve X
rdi-ingenierie.fr
. bdecaudi o N
Mme DECAUDIN - Chargée d'études ecaudin@ver | 1 227172 X

di-ingenierie.fr

La liste complete des participants est annexée au présent compte-rendu.
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Ordre du jour :

= Présentation de la démarche de révision du PLU : planning, documents & prendre ne compte
= Présentation des piéces du PLU : diagnostic, projet d’aménagement et de développement durables, orientations d'aménagement et de
programmation, réglement, zonage

Madame le Maire ouvre la réunion.
Verdi présente la démarche de révision du PLU et le contenu des piéces du PLU.

Les questions des personnes publiques associées et consultées ainsi que les réponses de la ville qui ont suivi
la présentation sont résumées ci-apres.
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Révision du Plan Local d'Urbanisme . 14

Commune de Collégien : conseille d'interdire tous les types de déchets : inertes et
non inertes.

Conseil Départemental : pourquoi 'OAP continuités n'intégre pas le secteur Nord-
Ouest ?

Réponse : les OAP ne sont pas une carte d’enjeux mais d'orientations, il faut se
référer a TOAP concernant la création de fa ZAE pour voir comment la protection
des continuités écologiques y est assurée.

Association Renard : le SRCE impose de restaurer les continuités écologiques. Il faut
donc rétablir la continuité passant sous l'autoroute.

Réponse: le ru de la Brosse est busé sous I'autoroute A4 ce qui détruit sa fonction
de continuité écologique. Cette rupture est hors du territoire communal et la
commune ne peut donc pas agir sur ce sujet.

Conseil Départemental : une haie existante n'est pas identifiée, est-elle protégée ?
Qu'est-il prévu pour les espaces actuellement urbanisée 7

Réponse: I'article 13 des zones UA, Ul et N prévoit : « Les plantations existantes
avant le dépét du permis de construire et en dehors de 'emprise au sol du projet de
construction, notamment les arbres de grand développement, sont maintenus ou
remplacés en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées
aux conditions bioclimatiques. ». Le réglement de la zone AU prévoit : « En outre,
les constructions réalisées sur des terrains arborés doivent étre congues pour
assurer la meilleure préservation possible des spécimens de qualité. »

Association Renard : un secteur a été remblayé par EPAMARNE qui devra étre remis
en état
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S— Révision du Plan Local d'Urbanisme
Opération:

Action

Sujets abordés
Date Concerne

Commune de Collégien : on va recréer une desserte au nord de la ZAE. On est
concerné par le contournement de collégien : il y a une surcharge des voies

routiéres

Réponse d'EPAMARNE : I'évaluation du trafic sera faite au moment de
I'aménagement de la zone.

Commune de Collégien : le franchissement doux de I'A4 est souhaité en paralléle du
pont de Ferriéres.

Association Renard : c'est promis de longue date par EPAMARNE, il faut des
franchissements véhicules supplémentaires

Mme le Maire : c'est demandé de longue date.

Association Renard : I'allée de Séquoias est-elle identifiée dans I'évaluation
environnementale et est-elle protégée ?

Réponse : oui, elle figure sur 'OAP continuité

Association Renard : |a création de la zone d'activités en limite de Collégien donne
Fopportunité de créer une desserte en transport en commun commune pour les
deux zones. Il faut donc prévoir un aménagement en cohérence avec zone des
Lamirault.

Commune de Collégien : il existe une charte HQE pour les ZAE de Marne-et-
Gondoire.
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ey Révision du Plan Local d'Urbanisme I 14
Opération : CR n°

Action

Sujets abordés

Date Concerne

Syndicat de transport : dans le diagnostic, le plan des transports en commun est a
actualiser. Pourquoi y est-il indiqué que les transports collectifs pour les
déplacements domicile - travail sont insuffisants ?

Réponse : le diagnostic a pointé une insuffisance de transports en commun pour la
desserte de la gare de Bussy

Association Renard : il faudrait élaborer un plan local de déplacements.

Association Renard : c'est un projet a étude. On travaille d'ailleurs déja i la desserte
des ZAE existantes et nouvelles.

Services de I'Etat: DDT : attire I'attention sur les points suivants :

— compatibilité avec le SDRIF en termes de consommation d’espace
— compatibilité du projet avec le SRCE
— objectifs de création de logements sociaux

— emplacement réservé sur le secteur destiné a la création de logements pour
personnes agées, il s'agit peut-étre d’une erreur a rectifier

— Sur le plan de servitudes : les couleurs se distinguent mal
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—— Révision du Plan Local d’Urbanisme ' 14
Opération : CR n°

Action

Sujets abordés

Date Concerne

Communauté d’agglomération de Marne et Gondoire : attire I'attention sur les
points suivants :

— Le fond de plan cadastral sur le plan de zonage n’est pas a jour

—  Les secteurs d'OAP doivent étre indiqués sur le plan de zonage

— La mention a la zone A doit étre supprimée des dispositions générales du
réglement

—  Pour 'OAP concernant la nouvelle zone d’activités : le principe de liaison
avec Bussy-Saint-Georges figurant au PADD devrait étre indiqué, de méme
que les continuités écologiques, I'existence d’une zone potentiellement
humide et les dispositions compensatoire.
Réponse : ces derniers éléments relévent de I'évaluation environnementale.

— Indiquer la servitude d'exutoire des eaux pluviales

—  Intégrer les dispositions transmises par Marne et Gondoire pour
I'assainissement

—  La délimitation de la zone UR doit étre mise en cohérence avec limite
communale

—  Des zones agricoles, référencées en N, au sud du parc de la Taffarette, sont
identifiées en EBC (Espaces Boisés Classés)

Chambre d’artisanat : le livre blanc de l'artisanat pourra étre pris en compte
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FEUILLE DE PRESENCE

REUNION D'EXAMEN DU PROJET PLU
AVEC LES PERSONNES PUBLIQUES
DU MERCREDI 25 AVRIL 2018 A 14H30
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Plan local d’urbanisme de Ferrieres-en-Brie — Bilan de |a concertation — Approbation — 2019 Verdi Conseil 24



Re XL (:) ’}L-—‘g-f

Plan local d’urbanisme de Ferriéres-en-Brie — Bilan de la concertation — Approbation — 2019 Verdi Conseil 25






